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\ VZOR - NENi URCEN K PODPISU

Bytova jednotka ¢. TB X.XXX

REZERVACNi SMLOUVA

Z:Iuté — konkrétni tudaje, které budou doplnény pro konkrétni obchodni pfipad
Sedliva — variantni text (Ghrada kupni ceny, zastava kupujiciho aj.)

Tuto smlouvu o rezervaci (dale jen ,Smlouva*) uzaviraiji:

Rezidence Silurska s.r.o., zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vloZka 330401, se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ICO: 09075470
bankovni Gcet: 115-9618880207/0100, vedeny u Komeréni banka, a.s.,

IBAN: CZ7101000001159618880207, BIC (SWIFT) kéd: KOMBCZPPXXX

zastoupena Michaelou Lukander na zakladé plné moci, Pfiloha 5

kontaktni email: smlouvy@jrd.cz

zastupce prodejniho oddéleni JRD: Lucie Zarkovié

(dale jen ,Prodavajici®)

a
[[méno a pfijmeni]

datum narozeni: [ |
bytem: [trvalé bydlisté]

adresa pro dorucovani: [ ]
email: [ |

telefonni Cislo: | ]

a
[iméno a pfijmeni]

datum narozeni: [ |
bytem: [trvalé bydlisté]

adresa pro dorucovani: [ ]
email: [ |

telefonni Cislo: | ]

Alternativa jen pro pravnické osoby:
[Jméno a pFijmeni/ nazev pravnické osoby]

Sidlo: [ 1
ICO: [ ]
Tel: | ]

email: [ 1

(spolecné dale jen ,Zajemce*; pro Ucely této Smlouvy pouzivano v tomto tvaru jednotného ¢isla, i kdyZz
smluvni stranou na strané kupujicich je vice subjektl; Zajemce a Prodavajici spoleéné déle jen jako
LStrany*).

I. PROJEKT

1. Prodavajici pfipravuje na pozemcich parc. €. 963/32, 963/33, 963/49, 964/22, 964/180, 964/187 a
964/188 v k.u. HlubocCepy, obec Praha (dale jen ,Pozemek*), vystavbu rezidenéniho projektu pod
spoleénym obchodnim nazvem ,,Rezidence Terra Barrandov*, ktery zahrnuje, mimo jiné, vystavbu
bytového domu — objekty BCD (dale jen ,Budova“) (,Projekt®).

2. Vystavba Budovy bude realizovana na zakladé spole¢ného povoleni a schvaleni stavebniho zaméru
ze dne 06.01.2025 vydaného odborem vystavby Ufadu méstské ¢asti Praha 5,
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sp.zn. MC05/0SU/33243/2024/Sev/HI.p.963, &.j. MCO5 113967/2024, které nabylo pravni moci dne
07.02.2025 (dale jen ,Povoleni”).

PREDMET REZERVACE

Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje rezervovat vyhradné Zajemci pfilezitost uzavfit smlouvu
o smlouvé budouci kupni (dale jen ,SOSB*) na Pfedmét rezervace, ktery bude umistén v Budové,
ktera bude postavena na Pozemku a bude sestavat z nasledujicich poloZzek/nemovitych véci
(dale jen ,Pfedmét rezervace®):

(@) Dbytovajednotkaé._ , ktera bude zahrnovat (déle jen ,Jednotka®):

i. byts predpokladanou podlahovou plochou m? (dale jen ,Byt), umistény v _ .
nadzemnim podlazi Budovy, ktera bude soucasti Pozemku nebo pozemku z néj
oddéleného geometrickym planem po provedeni vystavby Budovy, tj. po vzniku obvodu
Budovy, ktera bude stavbou na Pozemku, tak jak je zakresleno v Pfiloze 1;

ii. podil na spole¢nych €astech nemovité véci, mezi které bude patiit Pozemek, pfipadné
jeho Cast a veSkeré stavebni Casti podstatné pro zachovani Budovy (napf. hlavni
konstrukce, stfeSni konstrukce, zafizeni slouzici k uzivani jednotek, vytah, schodisté,
terasy, balkény, lodzie a dalSi ¢asti, které vzniknou vystavbou Budovy a Bytu a budou
Prodavajicim vymezeny jako spoleCné ¢asti nemovité véci) (dale jen ,Spolecné ¢asti®);

iii. vyluéné pravo uzivat:

e balkon o pfedpokladané plose m2; pfimo pfistupny z Bytu;

e terasu o pfedpokladané plose m2; pfimo pfistupnou z Bytu;

e lodZii o pfedpokladané plose m2; pfimo pfistupnou z Bytu;

e pfedzahradku vcéetné terasy o predpokladané ploSe m2; pfimo
pfistupnou z Bytu

e zelenou stfechu vcetné terasy o pfedpokladané plose m2; pfimo
pfistupnou z Bytu

e sklepé¢. , umistény v___. podzemnim podlazi Budovy (dale jen ,Sklep®)

s tim, Ze Zajemce bere na védomi, Ze Sklep neni soucasti Bytu a jeho podlahova
plocha se nezapoditava do podlahové plochy Bytu a dale, Ze Cislo Sklepa se
miZe zménit a jeho poloha je pifedb&zna.

(b) idealni spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce (hromadné garazi) umisténé v 1. az

3. podzemnim podlazi Budovy:

i. s nimz je spjato vyluéné pravo uzivat garazové stani ¢. (dale jen ,Garazové
stani“) s tim, Ze Zajemce bere na védomi, Ze &islo garazového stani se mlize zménit a
jeho poloha je prfedbézna;

ii. podil na Spole€nych ¢astech.

Pfedpokladané umist&ni Budovy je uvedeno v Priloze 1. Pfedpokladany plGdorysny plan Bytu a
jeho umisténi v Budové, vymezeni Garazového stani a Sklepa je v Pfiloze 2. Pfedpokladany
kvalitativni standard vybaveni Jednotky je uveden v Pfiloze 3.

Zajemce bere na védomi, ze Pfedmét rezervace je nebo bude zatizen Zastavnim pravem, a
pfipadné pravem zakazu zcizeni a zatizeni, ve prospéch banky poskytujici Prodavajicimu tuvér
na realizaci vystavby Budovy (dale jen ,Projektova banka®). Prodavajici v této souvislosti
prohlasuje, Ze se Projektova banka vzda Zastavniho prava vetné zakazu zcizeni a zatizeni
k Pfedmétu rezervace, a to bez zbytecného odkladu poté, co:
i. Zajemcem bude uhrazena cela Zakladni cena; a
ii. bude vydano kolaudacni rozhodnuti povolujici uzivani Budovy; a sou¢asné
iii. bude podan navrh na vklad vlastnického prava podle kupni smlouvy ohledné Pfedmétu
rezervace ve prospéch Zajemce pfislusnému katastralnimu aradu.
2
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Zajemce bere na védomi a souhlasi, Ze Pozemek resp. jeho ¢asti mohou byt, dle uvazeni
Prodavajiciho, pfevedeny na obec nebo jiné subjekty (napf. provozovatele &i viastniky siti) nebo
v jejich prospéch zatizeny vécnymi bifemeny &i jinymi pravy, nebo vycélenény jako zatravnéné
terasy nebo piedzahradky k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnik@im jednotek v Budové, ¢i
jako spole&ny parter pro uzivani vlastniky jednotek v Budové a v objektu A, ktery bude realizovan
v ramci Projektu, apod. Prodavajici prohlasuje, Ze pfipadna vécna €i jina prava dle predchozi véty
podstatnym zplsobem neomezi Zajemce v b&Zzném uzivani Piedmétu rezervace, ani jejich
existence nebude pro Zajemce piedstavovat dal8i naklady. Pravo uzivani Sklepa mizZe byt
v zavislosti na obsahu prohlaseni vlastnika nasledné v kupni smlouvé definovano a pfevedeno
odlisné, nez je specifikovano vyse v ¢lanku Il. odst. 1 pism. (a) bod iii., a to napf. jako pievod
vlastnického prava k nebytové jednotce €i spoluvlastnického podilu na ni a s ni spojeného podilu
na Spoleénych Castech. Zajemce dale bere na védomi, Ze Prodavaijici se smluvné zavazal zajistit
priichod pasazi pifes Budovu v rdmci Projektu pro vlastniky garazovych stani v budovéach &.p.
1008 a 1009 stojicich na pozemcich parc. €. 964/16, 964/26, 963/8 a 963/23, k.U. Hlubo&epy, a
to formou vécného bfemene, které bude zfizeno ve prospéch Kondominium Geologicka z.s.,
ICO: 481 34660, nebo jeho pravniho nastupce. Shora popsané skutecnosti nejsou a nebudou
dliivodem k odstoupeni od Smlouvy ze strany Zajemce.

CENA PREDMETU REZERVACE

Zakladni cena Pfedmétu rezervace dle ¢lanku Il. &ini K& bez DPH, tj. K¢ véetné
DPH (dale jen ,Zakladni cena®). Dojde-li po dni uzavieni této Smlouvy ke zméné zakonné Upravy
DPH, bude Zakladni cena upravena tak, Zze bude zvysSena €i snizena o ¢astku, o kterou bude
DPH v souladu s G¢innou pravni Gpravou skute€né navyseno/snizeno.

Splatkovy kalendai Zakladni ceny je Piilohou 4 této Smiouvy.

Zakladni cena zahrnuje pfedpokladanou plochu a standardni vybaveni Jednotky. MozZnosti a
postup Upravy Zakladni ceny budou stanoveny v SOSB.

Zakladni cena zahrnuje naklady spojené s osazenim odbérného mista elektromérem.

Za ucelem ziskani avéru ma Zajemce moznost vyuzit sluzby nebo asistence hypoteénich poradctl
prostiednictvim produktu JRD.HYPO se spolupracujicimi bankami: Ceskoslovenskou obchodni
bankou, Ceskou spofitelnou a Komer&ni bankou. V pfipadé, Ze si Zajemce bude zaji§tovat tvér
sam ¢i prostiednictvim vlastniho hypote€niho poradce, bude &astka Zakladni ceny automaticky
navy$ena o 30 000 K& vE. DPH za zaji$téni pravnich a administrativnich tkonl Prodavajiciho
stim spojenych (jednani s avérujici bankou, kontrola Uvérové smlouvy, kontrola a uzavieni
zastavni smlouvy, kontrola navrhu na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti, ovérovani
podpis( na zastavnich smlouvach apod.).

Castka Zakladni ceny podle predchozi véty nebude navy$ena v pfipadé, pokud ma Zajemce
osobniho poradce u spolupracujicich bank: Ceskoslovenské obchodni banky, Ceské spofitelny
¢i Komeréni banky, a poskytne kontakt ¢i indikativhi nabidku zastupci JRD.HYPO, ktery s
pifedchozim souhlasem Zajemce nasledny proces a komunikaci s bankou zastfeSi a zaroven

REZERVACE A REZERVACNIi ZALOHA
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Zajemce se zavazuje uhradit do 5 (péti) kalendarnich dni od uzavieni Smlouvy rezervaéni zalohu
na Uhradu Zakladni ceny ve vysi 150.000 Ké v¢. DPH v zakonné vysSi (dale jen ,Rezervacni
zaloha®) na ucCet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi Smlouvy se specifikaci: variabilni symbol:

. Bude-li uzaviena mezi Zajemcem a Prodavajicim SOSB na Pfedmét rezervace, bude
Rezervacni zaloha v€etné DPH zapoctena do 1. Splatky na uhradu Zakladni ceny.

Rezervaci dle Smlouvy se rozumi zavazek Prodavajiciho po dobu trvani Smlouvy neuzavfit
smlouvu o rezervaci pfilezitosti uzaviit SOSB, SOSB ani jinou smlouvu vedouci ke zcizeni
Pfedmétu rezervace se tfeti osobou.

S vyjimkou pfipadl uvedenych v Elanku VI., odst. 3, pism. (b) a (c), a élanku VI., odst. 4 Smlouvy
nema Zajemce pravo na vraceni Rezervacni zalohy (i jeji ¢asti).

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

Splni-li Zajemce v€as svoji povinnost uhradit Rezervacni zalohu, je Prodavajici povinen zajistit,
aby navrh SOSB s piilohami byl nejpozdéji do 30 (tficeti) kalendainich dnl ode dne uhrazeni
Rezervacni zalohy Prodavajicimu zaslan na emailovou adresu Zajemce. Pokud nedojde k
emailovému potvrzeni pfijeti navrhu SOSB Zajemcem Prodavajicimu do 10 (deseti) kalendarnich
dnd ode dne zaslani navrhu SOSB na emailovou adresu Zajemce, ode$le Prodavajici nejpozdéji
do 10 (deseti) kalendainich dnid Zajemci doporuéenym dopisem navrh SOSB na adresu Zajemce
uvedenou v zahlavi této Smiouvy.

Zajemce je povinen navrh SOSB opatfit datem, podepsat a fadné podepsany navrh SOSB dorudit
Prodavajicimu do 20 (dvaceti) kalendarnich dn (i) ode dne odeslani potvrzeni o doruéeni emailu
s navrhem SOSB, nebo (ii) ode dne doru€eni navrhu znéni SOSB i s pfilohami Zajemci
doporucenou postou, podle toho, ktery z uvedenych okamzikd nastane dfive. Pfipadné zmény a
doplnéni SOSB musi byt pfedem odsouhlaseny obéma Stranami. Prodavajici je povinen
podepsat navrh SOSB jiz fadné podepsany Zajemcem, pokud tento nebyl Zajemcem dale
zménén &i doplnén, a tak uzaviit SOSB do 10 (deseti) kalendainich dnli ode dne dorucéeni navrhu
SOSB podepsaného Zajemcem Prodavajicimu.

V1.

TRVANI A UKONCENi SMLOUVY

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od uzavieni Smlouvy do uplynuti Ihity 6 (Sesti) mésicl
od podpisu této Smlouvy obéma Stranami.

Doba trvani Smlouvy skon¢i a Smlouva zanikne rovnéz k okamziku, kdy:

(a) Zajemce nezaplatil Rezervaéni zalohu ani do 5 (péti) kalendainich dndi po fadném terminu
stanoveném v ¢lanku V. odst. 1 Smlouvy (jedna se o rozvazovaci podminku Smiouvy),
nebo

(b)  Zajemce nesplnil svou povinnost dorugit fadné podepsany navrh SOSB Prodavajicimu ani
do 5 (péti) kalendainich dntl po fadném terminu stanoveném v ¢lanku V. odst. 2 Smiouvy.
V takovém pfipadé nalezi Prodavajicimu smluvni pokuta ve vySi Rezervacni zalohy
a Prodavajici je opravnén Rezervacéni zalohu zapocist na jeji ahradu.

Zajemce je opravnén tuto Smlouvu zrusit:

(a) zaplacenim odstupného ve vys$i Rezervaéni zalohy bez uvedeni diivodu s tim, Ze Smlouva
v dlsledku zaplaceni odstupného zanikd k okamziku, kdy je odstupné zaplaceno
Prodavajicimu, nebo
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(b)  odstoupenim z dlivodu, Ze Prodavajici navrh SOSB i s pfilohami nezaslal elektronicky, ani
mu tento navrh neodeslal zplisobem a ve lhitach stanovenych v élanku V. odst. 1 Smlouvy,
a neudinil tak ani do 10 (deseti) dnli od doruceni pisemné vyzvy Zajemce, s tim, Ze
Smlouva se v dlsledku takovéhoto odstoupeni od pocatku rusi a Ze odstoupeni je ucinné
doru€enim pisemného oznameni o odstoupeni Prodavajicimu. Prodavajici je v pfipadé
odstoupeni Zajemce podle tohoto odstavce povinen vratit Zajemci Rezervaéni zalohu
nejpozdéji do 20 (dvaceti) dnli ode dne ozndmeni odstoupeni, a to na Géet specifikovany
k tomu ucelu Zajemcem v takovém oznameni o odstoupeni, nebo

(c) odstoupenim, v pfipadé, kdy Zajemci nebude schvalen hypotecni uvér prostfednictvim
sluzby JRD.HYPO ve Ihité¢ 60 (Sedeséati) dnli ode dne odeslani navrhu SOSB dle
ustanoveni €l. V. odst. 1. Smlouvy na emailovou adresu Zajemce. Zajemce ma narok na
odstoupeni ve Ihiité 7 dnl ode dne uplynuti vy$e uvedené Ihlty, poté narok na odstoupeni
zanika. Prodavaijici je v pfipadé odstoupeni Zajemce podle tohoto odstavce povinen vratit
Zajemci Rezervaéni zalohu nejpozdéji do 20 (dvaceti) dnli ode dne oznameni odstoupeni,
a to na uCet specifikovany k tomu Ucelu Zajemcem v takovém oznameni o odstoupeni.

Prodavajici je opravnén tuto Smlouvu a zavazky z ni odstoupenim zrusit, pokud pred podpisem
SOSB Prodavajici nebude moci uskutecnit kontrolu Zajemce jako klienta ve smyslu zakona
¢. 253/2008 Sb. o nékterych opatienich proti legalizaci vynosl z trestné ¢innosti a financovani
terorismu (dale jen ,AML zakon*), pokud nastane néktery z piipadl uvedenych v ustanoveni § 15
AML zakona. Prodavajici je v pfipadé odstoupeni podle predchozi véty povinen vratit Zajemci
Rezervacni zalohu na ucet pisemné oznameny k tomu uc€elu Zajemcem Prodavajicimu, ponizeny
o &astku 24 200 K¢ vé. DPH za zaiji$téni pravnich a administrativnich tkont Prodavajiciho s tim
spojenych.

Prodavajici nenese odpovédnost za spinéni svych zavazkil z této Smlouvy, jestlize mu v jejich
spinéni zabrani udalost mimo kontrolu Prodavajiciho, ktera znemoZzni nebo podstatnym
zplsobem ztiZi plnéni zavazkl Prodavajicim. Takovou udélosti je zejména a) pfirodni katastrofa,
b) vyhlaseni nouzového stavu &i jiné mimofadné opatieni, c) valka, vale¢ny stav, invaze,
mobilizace nebo embargo, d) povstani, revoluce, vzpoura, vojensky reZzim nebo ob&anska valka,
e) objev archeologickych nalezd, zkamenélin, minci, cennych pfedmétid a staroZitnosti apod., f)
teroristicky Utok, g) mimoradné okolnosti ekonomického charakteru v oblasti stavebnictvi a trhu
prace, neéinnost organi verejné spravy, & (h) podani spravni Zzaloby proti Povoleni a souvisejici
fizeni o ni. Prodavajici je povinen o existenci pfekazky v plnéni zavazku podle tohoto ustanoveni
Zajemce informovat. O dobu trvani vlivu piekazky v plnéni zavazku se automaticky prodluzuje
doba pInéni zavazki vyplyvajicich pro Prodavajiciho z této Smlouvy. V pfipadé, Ze stav piekazky
v plnéni zavazku bude trvat déle nez 180 (sto osmdesat) dnd, projednaji Strany dali postup a
uzaviou ohledné tohoto dalSiho postupu dodatek k této Smlouvé. V pfipadé, Ze se Strany na
uzavieni dodatku k této Smlouvé nedohodnou, je kterakoli ze Stran opravnéna od této Smlouvy
odstoupit. V pfipadé odstoupeni Zajemce podle tohoto odstavce je Prodavajici povinen vratit
Zajemci Rezervaéni zalohu nejpozdéji do 20 (dvaceti) dnli ode dne oznadmeni odstoupeni, a to
na Ucet specifikovany k tomu G¢elu Zajemcem v takovém oznameni o odstoupeni.

Vil.

ZAVERECNA USTANOVENI

Strany prohlasuji, Zze vesSkeré technické specifikace, plochy, popis a dalSi Udaje tykajici se
Pfedmétu rezervace uvedené v této Smlouvé povaZzuji za prfedbézné a orientacni, avSak
dostate¢né urcité pro Ucely uzavieni této Smlouvy.

Tato Smlouva mize byt ménéna &i doplfiovana pouze pisemnymi, iadné oéislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma Stranami.

Veskera oznameni nebo sdéleni podle této Smlouvy se dorucuji, s vyjimkami, kde tato Smlouva
vyslovné pfipousti doru€eni e-mailem, doporu€enou postou nebo v Ceské republice zavedenou
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kuryrni sluzbou, a to na adresy pfislusné Strany uvedené v zahlavi (tj. na prvé strané) Smlouvy
nebo prostiednictvim klientského portalu moje.jrd dostupného na adrese moje.jrd.cz (dale jen
,Klientsky portal“). Doru€enim se v pfipadé doru€ovani doporu¢enou postou rozumi prevzeti
oznameni nebo sdéleni druhou Stranou nebo tieti den jeho uloZeni na posté. Zajemce bere na
védomi a souhlasi s tim, Ze Prodavajici je opravnén doru€ovat mu vesSkera oznameni a jiné
dokumenty podle této Smlouvy také prostfednictvim svého Klientského portalu. Zajemce se v této
souvislosti zavazuje pro prebirani oznameni od Prodavajiciho Klientsky portal vyuZzivat.
Oznameni doru¢ovana Zajemci prostiednictvim Klientského portalu jsou povazovana za
doru€ena trfetim dnem po odeslani notifikacniho e-mailu, jehoZz obsahem je upozornéni na
oznameni doruCované Prodavajicim na e-mailovou adresu Zajemce uvedenou v zahlavi této
Smlouvy. Unikatni pfistupové Udaje pro prvni pfihlaseni do Klientského portalu budou Zajemci
doru€eny Prodavajicim na e-mailovou adresu Zajemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy
nejpozdéji do péti pracovnich dnl ode dne podpisu této Smlouvy.

4, Dorucenim pro Gcely této Smlouvy se rovnéz rozumi vyzvednuti nebo pfedani oznameni nebo
sdéleni v sidle Prodavajiciho na adrese uvedené v zahlavi této Smlouvy.

5. Veskeré Udaje, které Prodavaijici ziska v souvislosti s uzavienim Smlouvy, budou zpracovany v
databazi Prodavajiciho a bude s nimi nakladano v souladu s pravnimi pfedpisy upravujicimi
ochranu osobnich tdaji. Udaje Zajemce budou vyuZivany Prodavajicim za Géelem plnéni této
Smlouvy a na ni navazujicich smluv, a to po dobu, ktera je k takovému zpracovani nezbytné
nutna. Zajemce timto udéluje Prodavajicimu souhlas se zpracovanim svych osobnich udaijd
Prodavajicim a dalSimi subjekty spolupracujicimi s Prodavajicim podilejicimi se na plnéni téchto
smluv, a to zejména subjekty ve skupiné JRD, spolupracujicimi prodejci a pravnimi kancelafemi,
vSe ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich (dajii a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES zakona a ve smyslu zadkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajl
(,GDPR"). Subjekt tdajli je opravnén pozadovat zejména informaci o tom, jaké osobni Gdaje
o subjektu udajd jsou zpracovavany, a téZ je opravnén pozadovat jejich opravu nebo vymaz a je
opravnén vznést namitku proti zpracovani, to vSe v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi GDPR.
V piipadé potieby feSeni zaleZitosti tykajicich se ochrany osobnich (daji se Zajemce miiZze na
Prodavajiciho obratit prostiednictvim emailu gdpr@jrd.cz nebo tel. +420 777 889 955.

6.  VARIANTA PODEPISOVANI S FO-SPOTREBITELEM OSOBNE VYTISTENE SMLOUVY: Tato
Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, které maji platnost originalu, pficemz Prodavajici i
Zajemce obdrzi po jednom stejnopisu. Smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem jejiho uzavieni
— vlastnoruénim podpisem posledni ze Stran. / VARIANTA PODEPISOVANI S FO-
SPOTREBITELEM ELEKTRONICKY DISTANCNE: Tato Smlouva je uzaviena distanéné
prostiednictvim podpisového systému Signi, ktery umoznuje uzavieni smlouvy elektronicky na
dalku s vyuZitim ovéreni identity a uchovanim datového zaznamu. Sou¢asné se zaslanim této
Smlouvy Zajemce obdrzel prfedsmluvni informace v souladu s ustanovenim § 1820 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, véetné formulare k uplatnéni prava na odstoupeni od
této Smlouvy bez udani ddivodu ve Ihiité 14 dnd ode dne jejiho uzavieni. Tato Smlouva nabyva
platnosti a i&innosti pfipojenim podpisu posledni ze Stran. VARIANTA PODEPISOVANI S FO-
SPOTREBITELEM OSOBNE ELEKTRONICKY V JRD KANCELARI: Strany potvrzuji, Ze obsah
této Smlouvy byl sjednan a Smlouva uzaviena v obchodnich prostorech Prodavajiciho na adrese
Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10. Smlouva byla obéma Stranami podepsana
prostiednictvim podpisového systému Signi, ktery umoZzfiuje uzavieni smlouvy elektronicky s
vyuZitim ovéfeni identity a uchovanim datového zaznamu, pfimo na misté jednani za osobni
piitomnosti Stran, a nebyla tak uzaviena distanénim zptisobem ve smyslu § 1824 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku. Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti pfipojenim
podpisu posledni ze Stran. / VARIANTA PODEPISOVANI S PRAVNICKOU OSOBOU OSOBNE
VYTISTENE SMLOUVY: Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, které maji platnost
originalu, pfiéemz Prodavajici i Zajemce obdrzi po jednom stejnopisu. Smlouva nabyva platnosti
a ucinnosti dnem jejiho uzavieni — vlastnoruénim podpisem posledni ze Stran. / VARIANTA
PODEPISOVAN| S PRAVNICKOU OSOBOU ELEKTRONICKY OSOBNE NEBO DISTANCNE:
Tato Smlouva byla obéma Stranami podepsana elektronicky prostfednictvim podpisového
systému Signi, ktery umoZziuje uzavieni smluvni dokumentace na dalku s vyuZitim ovéfeni
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identity a uchovanim datového zaznamu. Smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti pfipojenim
podpisu posledni ze Stran.

7. Pojmy pouzivané s velkymi pismeny maji vyznam definovany v textu Smlouvy v&etné jejich pfiloh.
Pfilohy 1 az 5 jsou nedilnou souc¢asti Smlouvy. Podpisem Smlouvy Zajemce soucasné potvrzuje,
Ze se seznamil s obsahem Pfiloh 1 az 5. Pfilohy 1 az 5 jsou v okamziku uzavieni Smlouvy
pfipojeny ke Smlouvé.
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PODPISOVA STRANA SMLOUVY O REZERVACI

V Praze dne V Praze dne

Prodavajici Zajemce

Rezidence Silurska s.r.o.
zastoupena na zakladé plné moci

Michaelou Lukander
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Priloha 1

KOORDINACNI SITUACE PROJEKTU NA POZEMKU

TERRA
BARRANDOV

REZIDENCE PRAHA §

SITUACNI VYKRES
LEGENDA

||||| Hranice fedeného uzemi
- Katastraini hranice a ¢isla

{""*"] Spoletny pozemek
....... (ptedpoklad pfedani 3,0s0bé)

.......

Podzemni &asti navrhovanych objektd

P&3i komunikace a zpevnéné plochy
Komunikace

|
i

i

Parkovaci stani

U

Nezpevnéné plochy

Vyluéné pravo uzivani - predzahradky
Vyluéné pravo uzivani - zahrada MS
Détské hiiste

ionn

Vefejné prostranstvi
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Priloha 2

PREDPOKLADANY PUDORYSNY PLAN JEDNOTKY
A VYMEZENi GARAZOVEHO STANI A SKLEPA
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Priloha 3
STANDARD - Rezidence Terra Barrandov

BYTY

1. KOUPELNY, TOALETY — ZARIZOVACi PREDMETY, DLAZBY A OBKLADY

(a) ZARIZOVACI PREDMETY

Umyvadlo keramické Sifky 600 mm

Umyvadlova stojankova baterie pakova, chrom

Umyvatko na toaleté keramické Sirky 450 mm

Vana smaltovana délky 1700 mm; pouze ve vybranych jednotkach

Vanova baterie nasténna pakova + sprchovy set, chrom; pouze ve vybranych jednotkach
Vanicka sprchova lity mramor, obdélnik nebo &tverec, rozméry dle dispozice bytu; pouze ve
vybranych jednotkach

= Sprchova zasténa ciré sklo, profil stfibrny, dvefe do niky nebo dvefe s pevhym segmentem,;
pouze ve vybranych jednotkach

Sprchova baterie nasténna pakova + sprchovy set, chrom; pouze ve vybranych jednotkach
WC misa zavésnéa keramicka

WC sedatko duraplastové s kovovymi panty, slowclose

Splachovaci systém s ovladacim tladitkem zepfedu, plast

Radiator koupelnovy, rozméry dle dispozice bytu

(b) OBKLADY A DLAZBY
= rektifikované obklady/dlazby 30x60 cm a 60x60 cm

BYTY PREMIUM
= rektifikované obklady/dlazby 60x60 cm a 60x60 cm

2. DVERE A PODLAHY

a. VSTUPNIi BYTOVE DVERE

= Bezpeclnostni tf. 3 s bezpe€nostnim zamkem, kovani koule-klika, vySka 210 cm, barva vnéjsi
dle navrhu architekta, barva vnitini bila

b. VNITRNi BYTOVE DVERE

= PIné, falcové, s povrchovou Upravou CPL lamino, vypli DTD dutinka, obloZkové zarubné,
rozetové kovani, vysSka 210 cm;
= Dvefe do obyvaciho pokoje s 1/3 prosklenim (dle dispozice bytu)

BYTY PREMIUM
= PIné, bezfalcové, lakované, vyplii DTD dutinka, obloZkové zarubné, rozetové kovani, vyska 210
cm;

(c) NASLAPNE VRSTVY PODLAH

» Koupelna a WC: viz OBKLADY a DLAZBY
= Obyvaci pokoj, loZnice, pokoje, pfedsifi, chodba, komora: vinylova podlaha v dekoru dieva v¢.
obvodovych list

BYTY PREMIUM
= Obyvaci pokoj, loznice, pokoje, pfedsin, chodba: tfivrstva dievéna podlaha, vzor 3 parketa vC.
obvodovych li§t; komora: viz DLAZBY

14
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3. PRVKY A TECHNOLOGIE

a. OKNA

= Okna plastova s izolaénim trojsklem, barva ramu vnitfni bila
= Vnitini parapetni desky laminované, v barvé oken nebo bila

b. STINENI
= Kastliky s osazenymi vnéjSimi Zaluziemi na oknech jizni, zapadni a vychodni fasady
= Kastliky bez osazenych Zaluzii na severni fasadé (Zaluzie lze objednat v ramci Klientskych
zmén)

= Qvladani venkovnich zaluzii dalkovym ovladacem (1 ovlada¢ na byt); v ramci Klientskych zmén
je mozné dokoupit dalSi ovladaCe nebo bezdratové vypinace (mozno lepit na zed)

c. VZDUCHOTECHNIKA

» Rizené vétrani s rekuperaci tepla zodpadniho vzduchu, rozvody vétraciho vzduchu
v podhledech bytu

» Cidlo méfeni koncentrace CO2 v jednom pokoji (loZnici)

= Qvladani pres webovou aplikaci

d. VYTAPENI

= Podlahové teplovodni vytapéni s funkci dochlazovani
= Alternativné nebo ve vybranych bytech bude podlahové teplovodni vytapéni a dochlazovani
nahrazeno stropnim teplovodnim topenim s funkci dochlazovani

e. CHLAZENI
= Projekéni pfiprava na osazeni chladicich jednotek pouze v bytech v poslednim NP (systém
split, dodavka v ramci Klientskych zmén)
f. MEDIA

= Centralni pfiprava teplé uzitkové vody
= Zdroj tepelné energie — hlavni zdroj tepelna Cerpadla zemé-voda, zalozni zdroj plynovy kotel
= Samostatné méfeni vSech médii (vody, elektfiny a tepla) pro kazdy byt, s dalkovym odectem

g. SLABOPROUD

= Zasuvka STA v obyvacim pokoiji a v loznici
= 1x datova zasuvka ve vSech obytnych mistnostech
=  Domovni audiotelefon umistény u vstupnich dvefi do bytu

h. SILNOPROUD

= \ypinaCe a zasuvky v rozsahu dle projektové dokumentace

=V prostoru kuchyiiské linky jsou jednotlivé elektrické okruhy zakon&eny v jednom misté volnym
kabelovym vyvodem

= Svitidla v bytech nejsou sougasti standardni dodavky, pouze pfipravenost pro osazeni svitidel

i. INSTALACE

= Pfiprava pro napojeni automatické pracky a susic¢ky dle projektové dokumentace (komora,
pfipadné koupelna)

= V prostoru kuchyriské linky zaslepené vyvody teplé a studené vody, kanalizace, pro moznost
napojenirozvodu pro diez a mycku
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4. VENKOVNi SOUKROME PROSTORY

a.

b.

C.

BALKONY/LODZIE

Naslapna vrstva z betonové nebo keramické dlazby
Osvétleni a elektricka zasuvka

TERASY

Naslapna vrstva z betonové nebo keramické dlazby

Mrazuvzdorné vytokové armatury s pfipojenim na hadici u stfeSnich teras
Osvétleni a elektricka zasuvka

Na terasach mohou byt umistény vpusti nebo poklopy inZzenyrskych siti a TZB

ZELENE STRECHY S TERASOU

Intenzivni vegetalni stfecha se substratem pro osazeni (vysadba rostlin nebo travniku neni
soucasti) nebo extenzivni vegetacni stfecha s rozchodnikovym kobercem (pouze v nékterych
jednotkach), na okrajich stfechy a u fasady je kacirek

Naslapna vrstva z betonové nebo keramické dlazby

Mrazuvzdorné vytokové armatury s pfipojenim na hadici

Osvétleni a elektricka zasuvka

Na zelenych stfechach s terasou mohou byt umistény vpusti nebo poklopy inZenyrskych siti a
TZB

PREDZAHRADKY

Ozelenéné plochy (travni semeno), vysadba zelenych plotl

Zahrady oddéleny plotovymi dilci

Mrazuvzdorné vytokové armatury s pfipojenim na hadici

Osvétleni a elektricka zasuvka

Na predzahradkach mohou byt umistény vpusti nebo poklopy inZzenyrskych siti a TZB

5. STAVEBNiI KONSTRUKCE

Zelezobetonovy konstrukéni systém kombinovany se zdicimi prvky zvapenopiskovych blok,
Zelezobetonové monolitické stropy

Mezibytové stény vyzdivané z vapenopiskovych blok{ nebo Zelezobetonové

Obvodovy plast zvapenopiskovych blokd nebo z Zelezobetonu s tepelnou izolaci

Plovouci podlaha na tepelné a kro¢ejové izolaci, jako podklad pro naslapnou vrstvu

Pricky ze zdénych vapenopiskovych bloki

Hladké sadrové nebo vapenosadrové omitky

Dvojnasobna malba v bilém ténu

Podhledy ze sadrokartonové konstrukce — koupelny, WC, chodby, komory v nutném rozsahu
ureném projektem

SPOLECNE PROSTORY

1. SPOLECNE PROSTORY

Zelezobetonova konstrukce schodigté
Keramicka protiskluzna dlazba

Vnitini svitidla s Uspornymi LED zdroji

Vytah

Zvonkové tablo, postovni schranky, Cistici zény
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Zatravnéné spolec¢né vnéjsi plochy + sadové Upravy (kefe, stromy), zpevnéné plochy a cesty
kombinace betonovych a kamennych dlazeb a z mlatu, oploceni ze svafovaného pletiva
Détské hriste

Relaxacni zény

Sklenik pro komunitni péstovani

Klubovna

Venkovni prostor pro myti a opravy kol

Prostor na komunalni odpad a tfidény odpad

2. SKLEPY

Podlaha s epoxidovou stérkou nebo polyuretanovou stérkou

Pficky zdéné nebo monolitické bez omitky, ukonCené cca 20-30 cm pod stropem
V prostoru sklepa mohou byt vedeny rozvody médii

Dvefe jednokfidlé plné falcové

3. GARAZE

Podlahy: epoxidova nebo polyuretanova stérka

Vjezd do spole€nych garazi bude uzavien sekénimi garazovymi vraty s dalkovym ovladanim,
stani budou vyznaCena a Cislovana; v prostoru vyhrazeného garazového stani mohou byt
vedeny rozvody médii

Prljezdnéa vyska dle normy

4. ZABEZPECENI

Vstupni dvefe a vypIné otvordl v prvnim nadzemnim podlaZi jsou opatieny bezpeénostnim
sklem

Kamery (autonomni se zaznamem na SD kartu) umisténé u vstupid do objektu, v garazi u
vyjezdu

Bezpeénosti dvefe do sklepli ze spoleénych prostor (tf. 2)

UPOZORNENI:

Prodavajici si vyhrazuje pravo nahradit vySe uvedené materidly a zafizovaci pfedméty (typy, série
apod.) jinymi, které budou mit obdobné nebo lepsi technické parametry. Jedna se napfiklad o pfipady,
kdy uvedené materialy nebo zafizovaci pfedméty budou v dobé realizace stavby vyfazeny z vyroby
nebo nebudou k dispozici z jiného dlivodu.
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] ) . ] Pfiloha 4
SPLATKOVY KALENDAR KUPNI CENY

VARIANTA 1
Uhrada Zakladni ceny z vlastnich zdroju

1. SPLATKA
20% kupni ceny poniZzené o uhrazenou Rezervacni zalohu
splatnost do 10 (deseti) dnli od podpisu SOSB bezhotovostnim pifevodem na tGéet Prodavajiciho

2. SPLATKA
80% kupni ceny
splatnost do 10 (deseti) dnll od
- zapisu prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti (doloZzeni kopie vypisu rozestavénych, ¢i
dokoné&enych jednotek v Budové v katastru nemovitosti) a sou¢asné
- doruéeni oznameni Prodavajiciho Zajemci o kolaudaci stavby,

bezhotovostnim pfevodem na ucet Prodavajiciho (pfed podpisem kupni smlouvy a pfedanim bytové
jednotky).

Veskeré splatky budou uhrazeny Zajemcem na Ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smiouvy.

VARIANTA 2
Uhrada casti Zakladni ceny prostiednictvim Financujici banky (zastava Pfredmétu rezervace)

1. SPLATKA
20% kupni ceny poniZzené o uhrazenou Rezervacni zalohu
splatnost do 10 (deseti) dnli od podpisu SOSB bezhotovostnim pifevodem na tGéet Prodavajiciho

2. SPLATKA
80% kupni ceny
splatnost do 20 (dvaceti) dnii od
- zapisu prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti (doloZeni kopie vypisu rozestavénych, &i
dokoné&enych jednotek v Budové v katastru nemovitosti) a sou¢asné
- podani navrhu na zapis zastavniho prava Financujici banky do katastru nemovitosti a sou€asné
- doruéeni oznameni Prodavajiciho Zajemci o kolaudaci stavby,

bezhotovostnim pfevodem na ucet Prodavajiciho (pfed podpisem kupni smlouvy a pfedanim bytové

jednotky).

Veskeré splatky budou uhrazeny Zajemcem na Ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smiouvy.
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Pfiloha 5
PIna moc

spolecnost
Rezidence Silurska s.r.o., ICO: 090 75 470, se sidlem Korunni 810/104, 101 00 Praha 10, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 330401 (dale jen ,zmocnitel”)

zmociiuje timto

Michaelu Lukander, narozenou dne 27.11.1971, bytem V Zahradach 800, 252 41 Dolni Bfezany,
(déle jen ,,zmocnénec”)

ke vem pravnim jednanim jménem zmocnitele souvisejicim s prodejem jednotek, které vzniknou vystavbou
obytného komplexu nazvaného ,Rezidence Terra Barrandov” a realizovaného zmocnitelem mj. na pozemcich
parc. & 963/32, 963/33, 963/49, 964/22, 964/180, 964/187 a 964/188 v k.u. HluboCepy, obec Praha, zapsanych
v katastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu Katastralni pracovisté Praha (dale jen
,jednotky”).

Zmocnénec je zejména opravneén:

- sjedndvat a uzavirat rezervaéni smlouvy ohledné jednotek;

- sjedndvat a uzavirat smlouvy o uzavieni budoucich smluv o koupi jednotek;

- projednat s financujici bankou kupujiciho podminky a postup zfizeni zéstavniho prava a pfipadnych
dalsich omezeni k jednotkam;

- projednat a uzaviit s financujici bankou kupujiciho podminky, jakoz i konkrétni znéni pfisluSné zastavni
smlouvy, na zakladé které bude zfizeno zastavni prévo, pravo zakazu zcizeni a zatizeni, pfipadné téz dals|
omezeni k jednotkdm;

- uzavirat smlouvy, na zékladé kterych bude zfizeno zastavni pravo a pfipadné také pravo zakazu zcizeni a
zatizeni a/nebo té? daléi omezeni k jednotkdm a déle k podpisu a podani navrhu na vklad zastavniho
prava a pfipadnych dalSich omezeni do katastru nemovitosti a zastupovat zmocnitele v fizeni pred
pfislusnym katastralnim tradem;

-k podpisu kupnich smluv na prodej jednotek a k podpisu ndvrhi na vklad vlastnického prava k jednotkam
ve prospéch kupujicich do katastru nemovitosti;

-k podpisu smluv o zfizeni vécnych bfemen a dalim zatizenim k pozemk{im a jednotkam;

-k podpisu a podéni navrhu na vklad prohlaseni vlastnika vymezujici jednotky;

-k zastupovani ve viech fizenich tykajicich se vy3e uvedenych jednotek a pozemki, zejména v Fizenich ¢
vkladu prav do katastru nemovitosti;

- sjedndvat a uzavirat smlouvy o Uschové kupni ceny jednotky nebo jeji ¢asti s bankami, notéfi a advokaty;

- jakoz i daldim jedn&nim potfebnym ve véci prodeje jednotek vyslovné neuvedenym v této plné moci.

Za vy3e uvedenym. tiéelem je zmocnénec oprdvnén zastupovat zmocnitele a Cinit jeho jménem vechny pravn
jednani souvisejici se shora uvedenym UGéelem pIné moci. Zmocnénec je opravnén bez omezeni prejimat
doru&enou postu, podepisovat, poddvat navrhy a Zzadosti a nabidky, spolu s opravnénim je odvoldvat, vymdhat
naroky a uznavat je, pfijimat plnéni, uznavat jej a potvrzovat, ¢init prohlaSeni, uzavirat smlouvy a dohody
jakéhokoliv druhu, podévat opravné prostiedky véetné odvolani nebo namitek, pfijimat hotovost a jiné financn
nastroje a platit poplatky.

Zmocnénec mGze zmocnit v rozsahu této plné moci i daldi osoby. Dalsi zmocnénci mohou v rozsahu této plné moc
jednat samostatné. Tato plna moc je udélena na dobu neurcitou.

VPraze dne LY -R-2 Q2j

............................... . 4 T

Rezidence Si(urska S.r.o. Rezidence Silurska s.r.o.
Ing. Jan Turek,” fednatel David Hort, jednatel

Plnou moc pfijimam.

M’-é’é/

Michaela Lukander
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FROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

B&zné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu &. 22407/368/2025

Magr. Karolina Taborska, ev. &. CAK 20830, se sidlem Olsanska 2898/4e, 130 00 Praha.

Prohlasuji, ze David Hort, nar. 27.10.1989 v Trebidi, okr. Trebi&, bytem Za Strasnickou

vozovnou &.p. 3438/20, Praha 10 — Strasnice, Praha, jehozZ totoznost byla prokazana z

obéanského prikazu & 218048514, Ze tuto listinu ve 3 vyhotovenich pfede mnou e
vlastnoruéné podepsal

V Praze dne 20.2.2025

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

B&2né &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu €. 20005/94/2025

JUDr. Markéta Skvorova, ev. & CAK 19646, se sidlem Gollové 1289/1, 15200 Praha
Prohlasuji, Ze Jan Turek, nar. 26.11.1976 v Jindfichové Hradci, okr. Jindfichtiv Hradec,
bytem Na Vysluni &.p. 3388/43, Praha 10 — Stradnice, Praha, jehoZ totoZnost byla

prokézana z ob&anského prikazu &. 210078730, Ze tuto listinu ve 3 vyhotovenich pfede
mnou vlastnoruéné podepsal. /

V Praze dne 24.2.2025 7/\

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bé&2né &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu &. 22407/369/2025

Mgr. Karolina Taborska, ev. €. GAK 20830, se sidlem Ol$anska 2898/4e, 130 00 Praha.
Prohladuji, Z2e Michaela Lukander, nar. 27.11.1971 ve Slaviging, okr. Zlin, bytem V
Zahradéch &.p. 800, Dolni Bfezany, okr. Praha — zapad, jejiz totoznost byla prokazana z

obéanského prikazu & 217757861, ze tuto listinu ve 3 vyhotovenich pfede mnou _—
vlastnoruéné podepsala.

V Praze dne 24.2.2025
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